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01 | PREMESSA 

Facendo riferimento all’art. 16 comma 2 bis del DPR 380/2001 e al punto 2.2 delle linee Guida n. 4 
dell’ANAC (approvate dal Consiglio dell’Autorità con delibera n. 1097 del 26 ottobre 2016, 
aggiornate con delibera del Consiglio n. 206 del 1° marzo 2018 e con delibera del Consiglio n. 636 
del 10 luglio 2019), che prevede:  

Per le opere di urbanizzazione a scomputo totale o parziale del contributo previsto per il 
rilascio del permesso di costruire, nel calcolo del valore stimato devono essere 
cumulativamente considerati tutti i lavori di urbanizzazione primaria e secondaria anche se 
appartenenti a diversi lotti, connessi ai lavori oggetto di permesso di costruire, permesso di 
costruire convenzionato (articolo 28 bis d.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) o convenzione di 
lottizzazione (articolo 28 l. 17 agosto 1942 n. 1150) o altri strumenti urbanistici attuativi. 
Quanto disposto dall’articolo 16, comma 2 bis, d.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e 36, comma 4, 
Codice dei contratti pubblici si applica unicamente quando il valore di tutte le opere di 
urbanizzazione, calcolato ai sensi dell’articolo 35, comma 9, Codice dei contratti pubblici, 
non raggiunge le soglie di rilevanza comunitaria. Per l’effetto: se il valore complessivo delle 
opere di urbanizzazione a scomputo – qualunque esse siano – non raggiunge la soglia 
comunitaria, calcolata ai sensi dell’articolo 35, comma 9, Codice dei contratti pubblici, il 
privato potrà avvalersi della deroga di cui all’articolo 16, comma 2 bis, d. P.R. 6 giugno 2001 
n. 380, esclusivamente per le opere funzionali; al contrario, qualora il valore complessivo di 
tutte le opere superi la soglia comunitaria, il privato sarà tenuto al rispetto delle regole di cui 
al Codice di contratti pubblici sia per le opere funzionali che per quelle non funzionali. Per 
opere funzionali si intendono le opere di urbanizzazione primaria (ad es. fogne, strade, e tuti 
gli ulteriori interventi elencati in via esemplificativa dall’articolo 16, comma 7, d.P.R. 6 giugno 
2001 n. 380) la cui realizzazione è diretta in via esclusiva al servizio della lottizzazione ovvero 
della realizzazione dell’opera edilizia di cui al titolo abilitativo a costruire e, comunque, 
quelle assegnate alla realizzazione a carico del destinatario del titolo abilitativo a costruire, 

siamo a proporre all’Amministrazione del Comune di Mercato S. Severino che la progettazione e 
l’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria, funzionali all’intervento di 
trasformazione urbanistica del territorio, nell’ambito del Piano Urbanistico Attuativo relativo 
all’Ambito di Riassetto e Completamento n. 5 – Capoluogo 1, siano a carico del titolare del 
Permesso di Costruire e soggetto attuatore, ricorrendone, per l’appunto, i presupposti di legge. 

Pertanto, in questa relazione, si descriverà la proposta di progetto delle attrezzature pubbliche, le 
quali, dopo essere state realizzate e collaudate, verranno trasferite gratuitamente al patrimonio del 
Comune, in conformità a quanto disposto dall’art. 16 comma 2 del D.P.R. 380/2001. 

N.B. Le norme sopra richiamate si devono coordinare con il D. Lgs. 36/2023, ai sensi e per gli 
effetti dell’art. 226 comma 5.  

[DeVITALAUDATI]02/2024 P.U.A.|A.R.C.5|CAPOLUOGO|1 MERCATO SAN SEVERINO |SA|



4 ATTREZZATURE PUBBLICHE 

02 | CONTENUTI DEL PROGETTO 

Il presente progetto prevede la realizzazione di un nuovo complesso edilizio su un’area edificabile, 
come definita nell’A.T.I. ARC 5 del P.U.C. di Mercato S. Severino. La stessa, compresa tra la via don 
Gregorio Portanova, via Trento e via Solofrana, è riportata in catasto al foglio 13 e ricompresa nelle 
particelle 952-1089-1202-1203-1204-1205-1609-1610-1612-1613 per una estensione complessiva 
catastale di mq 8524.  
Di tale superficie 4.000 mq saranno destinati a standard urbanistici, mentre la porzione rimanente 
andrà a formare una superficie fondiaria di 4524 mq destinata all’edificazione di un comparto 
edilizio ad iniziativa privata. Ai 3.000 mq destinati a Standard previsti dalla scheda API, infatti, se ne 
aggiungono da progetto ulteriori 1.000mq, per far fronte alle necessità espresse 
dall’Amministrazione Comunale il 10/01/2024, che saranno destinati prevalentemente a 
parcheggio pubblico.  

Il lotto che ospiterà la nuova struttura ha forma semitrapezoidale e pianeggiante, e confina lungo il 
lato sud con via Solofrana, lungo il lato est con via Gregorio Portanova, via Trento ed altre 
proprietà, lungo il lato nord con altre proprietà e lungo il lato ovest con altre proprietà ed una 
strada privata che consente l’accesso diretto a via Licinella. L’insieme, a ridosso del centro abitato, 
si presenta già antropizzato. 
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Si propone un masterplan attento ai caratteri del contesto e agli spazi aperti, che prende le mosse 
dalla definizione degli standard e degli spazi pubblici, con il disegno di assi stradali e visuali 
funzionali e riconducibili all’organizzazione urbana delle aree edificate limitrofe. L’approccio 
progettuale si basa sulla necessità di ricostruire il tessuto urbano, lavorando sulla disposizione 
spaziale del nuovo complesso mediando tra la diverse dimensioni delle costruzioni circostanti, per 
creare un senso di luogo e di relazione tra gli ambienti domestici e il mondo esterno. 

Si predispone il raccordo tra il tratto privato di Via Licinella e Via Trento, perpendicolarmente a 
Via Trento, a determinare una nuova viabilità funzionale allo sviluppo commerciale e sociale della 
zona, e si posiziona sul lato Nord del lotto un’area di parcheggio di circa 1.250 mq, permeabile e 
ombreggiata con alberature, recependo le indicazioni del Regolamento Urbanistico Edilizio 
Comunale. 

Questa nuova configurazione della viabilità consente la definizione di una fascia di verde pubblico 
di circa 2500 mq tra l’edificio di progetto e la Via Solofrana, che è sopraelevata di circa 2 metri. 
Questa fascia, di larghezza variabile ma in tutti i casi maggiore di 20 metri, diventerà un parco 
pubblico attrezzato con la messa a dimore di alberi di alto e medio fusto, secondo i criteri stabiliti 
dall’Amministrazione Comunale.  

Questo intervento andrà a collegarsi, idealmente e fisicamente, con il parco pubblico di notevoli 
dimensioni che sarà realizzato dal lato opposto della Via Solofrana e determinerà una nuova 
concezione di questa stessa strada, che attualmente poco dialoga con il contesto urbano ma anzi 
si pone come una barriera fisica totalmente dedicata all’attraversamento rapido in automobile. 

parco pubblico        via Solofrana          intervento residenziale     parcheggio 

parco pubblico        via Solofrana           intervento residenziale.     parcheggio                         Corso Diaz 
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03 | DESCRIZIONE DELL’AREA DI PARCHEGGIO 

L’area a Nord del lotto sarà destinata a parcheggio pubblico, con la predisposizione di 33 posti 
auto e la realizzazione di un tratto stradale di collegamento tra Via Licinella e Via Trento. 

A seguito della richiesta dell’Amministrazione Comunale del 10/01/2024, è stata realizzata 
un’area di parcheggio pubblico aggiuntiva sul lato Ovest dell’edificio A e sono stati previsti 
ulteriori posti auto lungo la strada che divide i due edifici di progetto.  

Le strade carrabili saranno realizzate rispettando le prescrizioni del RUEC [art.29].  
In particolare: 
• quando la sezione stradale sarà inferiore a 4 metri lineari, si imporrà un senso unico di marcia. 
• si utilizzeranno pavimentazioni coerenti con le strade che si andranno a completare e con le 

caratteristiche del contesto urbano. 
• si prevederà una forte integrazione tra le diverse componenti stradali (carreggiate, intersezioni, 

spazi per la sosta, percorsi pedonali, elementi di arredo e verde attrezzato). 

La pavimentazione carrabile sarà in masselli autobloccanti in calcestruzzo con finitura “pietra”, 
che hanno un’ottima resistenza all’usura e una grande facilità di manutenzione (la semplicità di 
posa consente un agevole accesso alla rete dei servizi ospitati sotto il manto stradale, che può 
essere ripristinato velocemente e senza tracce visibili).  
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Questo tipo di pavimentazione è stato selezionato per donare eleganza e contemporaneità ad 
un’area che appartiene al centro cittadino e perché non necessità di manutenzioni continue come 
l’asfalto.  
Il manto stradale avrà ottima capacità drenante e gli strati di fondazione possono essere di tipo 
permeabile per garantire la regolare infiltrazione delle acque nel sottosuolo. 
Il colore sarà il più possibile continuo rispetto alle carreggiate esistenti che si andranno a 
intercettare, prediligendo tinte non particolarmente scure, e sarà coerente con le caratteristiche 
del contesto urbano. Il cambio tra il materiale esistente e quello da realizzare sarà realizzato con un 
giunto in calcestruzzo opportunamente calibrato. 
 

I posti auto posti sul confine del lotto e confinanti con le aiuole sistemate a prato saranno 
pavimentati con autobloccanti drenanti in calcestruzzo, con foratura superficiale (area “verde”) 
pari o superiore al 50%. Questo sistema permetterà di rispettare le direttive del Regolamento 
Urbanistico Edilizio di Mercato San Severino, ma garantendo continuità e coerenza con le altre 
superfici pavimentate e addirittura attenuando e addolcendo il passaggio dalla parte minerale 
carrabile alle aiuole a raso sistemate a prato. Il manto avrà ottima capacità drenante e gli strati di 
fondazione saranno di tipo permeabile per garantire la regolare infiltrazione delle acque nel 
sottosuolo.  
Le vernici utilizzate per la segnaletica orizzontale dovranno essere antiscivolo. 
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Le aree destinate a verde saranno sistemate con prato e prevedranno la piantumazione di 
essenze arboree preferibilmente autoctone, con fogliame permanente e caratterizzate da chioma 
ampia e folta. 

I marciapiedi saranno pavimentati con la medesima pavimentazione permeabile in calcestruzzo, di 
una colorazione più chiara rispetto alla carreggiata ma comunque coerente con le caratteristiche 
del contesto urbano. Inoltre, come indicato nell’articolo 32 del RUEC, i materiali impiegati saranno 
antisdrucciolevoli, compatti ed omogenei. Le superfici di calpestio saranno sagomate in modo da 
favorire il deflusso, il convogliamento ed il percolamento delle acque meteoriche al fine di evitare 
possibili ristagni.  
I percorsi e le aree pedonali di progetto saranno trattati in superficie in modo da facilitare le 
condizioni accessibilità e in conformità con le norme per l’eliminazione delle barriere 
architettoniche.  

Lampioni opportunamente dislocati assicureranno un’illuminazione uniforme per l’intera 
superficie, completati all’occorrenza da fari ad ampio raggio sistemati sull’edificio residenziale.  
In prossimità delle alberature dei fari incassati a pavimento si occuperanno dell’illuminazione 
riflessa. 

 

Lampione tipo Platek Bali.                    Faro tipo Platek Sun.                     Faretto a incasso tipo Platek Mini 
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03 | DESCRIZIONE DELL’AREA DI VERDE PUBBLICO ATTREZZATO 

Il fulcro del progetto delle attrezzature pubbliche è la definizione di una fascia di verde pubblico 
di circa 2500 mq tra l’edificio di progetto e la Via Solofrana, che è sopraelevata di circa 2 metri 
rispetto all’area d’intervento. Questa fascia, di larghezza variabile ma in tutti i casi maggiore di 20 
metri, diventerà un parco pubblico attrezzato con la messa a dimore di alberi di alto e medio fusto, 
secondo i criteri stabiliti dall’Amministrazione Comunale. 
 

Urbanisticamente questo intervento andrà a collegarsi, idealmente e fisicamente, con il parco 
pubblico di notevoli dimensioni che sarà realizzato dal lato opposto della Via Solofrana. È infatti 
previsto da progetto un attraversamento pedonale che permetterà di raggiungere la quota del 
trincerone e quindi del parco dalla parte opposta della strada; ma il progetto si pone anche 
l’obiettivo di modificare la concezione della Via Solofrana che attualmente poco dialoga con il 
contesto urbano ma anzi si pone come una barriera fisica totalmente dedicata all’attraversamento 
rapido in automobile, volendola integrare idealmente allo spazio pubblico. 

La superficie maggiore dell’area (circa 1.400mq) sarà sistemata a prato, coprendo interamente la 
fascia di rispetto idrogeologico di larghezza 10m (facciamo notare che in questa nuova 
configurazione degli spazi la fascia di rispetto si va a connettere direttamente con il parco, 
dilatandone le superfici e l’importanza rispetto al contesto urbano). Qui, tenendo in 
considerazione il vincolo della presenza del collettore delle acque nere nel sottosuolo, saranno 
piantati alberi di medio alto fusto, lasciando una distanza dalla Via Solofrana almeno di quattro 
metri, facendo riferimento al RD 523. Il manto erboso sarà provvisto di un impianto di irrigazione 
automatico a pioggia.  

La restante superficie si divide in aree con differenti destinazioni d’uso: 

1. 600mq di superficie destinata allo sport, con la realizzazione di un campo da basket da strada 
(metà campo regolamentare). 

2. 200mq di superficie destinata a Playground, con pavimentazione continua antitrauma. 
3. Superficie pavimentata di connessione tra gli spazi e le funzioni. 
4. Superficie destinata a parcheggio delle automobili. 
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L’area destinata allo sport avrà una pavimentazione continua in calcestruzzo drenante a elevate 
prestazioni, colorato sui toni dell’ocra con pigmenti in miscela.  
Vi sarà realizzato un campo da basket da strada. Inoltre sulla stessa area insisteranno due alberi ad 
alto fusto, del tipo caducifoglie, e un sistema di giochi d’acqua in linea. 

L’area destinata a playground sarà realizzata con una pavimentazione continua anti-trauma 
certificata in gomma, sui toni del giallo ocra. Una vasca, che accoglierà due arbusti/alberi medio 
fusto, sarà riempita di ghiaia tonda con funzione anti-trauma.  
Su questa superficie insisteranno dei giochi per bambini posizionati in modo lineare, scelti per 
essere un elemento monocromatico e il più possibile monolitico. Vi saranno inoltre piantati 
arbusti/alberi a medio-alto fusto dalle diverse tipologie e colorazioni, affinché possano partecipare 
all’attività ludico-didattica rivolta ai bambini. 

Le aree minerali di connessione presenteranno la stessa pavimentazione dei marciapiedi, in 
cubetti di calcestruzzo drenante.  
Si prevede la realizzazione di un elemento di collegamento verticale, destinato al passaggio 
pedonale pubblico, completo di rampa idonea al passaggio dei disabili e gradinata. Questo 
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elemento è progettato in modo che possa diventare anche un luogo di sosta legato alle attività 
che si svolgono sul campo da basket.  
Vi saranno installate sei panchine in cemento naturale, dal design minimale. 

L’area di parcheggio con 22 posti auto sarà pavimentata in masselli autobloccanti in calcestruzzo 
con finitura “pietra”, in continuità con la carreggiata carrabile. Le vernici utilizzate per la 
segnaletica orizzontale dovranno essere antiscivolo.  
I posti auto, perpendicolari al senso di marcia, saranno ombreggiati da una fila di alberature a 
medio fusto, sempreverdi e con chioma ampia e folta.  

I cestini porta-rifiuti saranno in acciaio zincato con coperchio, con garanzia antiruggine. 

Lampioni opportunamente dislocati assicureranno un’illuminazione uniforme per l’intera 
superficie, completati all’occorrenza da fari ad ampio raggio sistemati sull’edificio residenziale.  
In prossimità delle alberature dei fari incassati a pavimento si occuperanno dell’illuminazione 
riflessa. 
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